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Stimmans 6ppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillelse av resultatrdkning och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

1. Byt ut alla blomsterkrukor i gatorna

2. Katter i bostadsomrédet

Stdimmans avslutande






Till Styrelsen
Brf. Sjotrollet

Forslag till motioner ar 2022 Kalmar 2022-01-17

1. Byt ut alla blomsterkrukor i gatorna och ersétt dessa med vippskyltar med text (KOR
SAKTA), da det medfor betydligt ldgre kostnad i langden och eventuellt storre
forstaelse om budskapet.

Att genomfora blomsterdekorationer pé varen, sommaren och hosten medfér onddiga
kostnader och resurser, som kan anvindas pé ett béttre sétt.

Hir star foreningens senaste inkop av blomsterengagemang som bara hinner sti nagra
veckor i gatan f6re vinterns intrdde och pé varen &r radjuren vid malet att 4ta upp
blommorna. (se bifogad bild)

2. Det har uppkommit ett mycket stort problem, da flertal bostadsréttsinnehavare har
anskaffat 16sdrivande kattor inom vért bostadsomréde sjotrollet.
Detta &r mycket respektldst och kattorna orsakar stora oléigenheter och skadegorelse
sdsom, klittrar pa bilarna, sina behov i tridgardsrabatter, blomsterkrukor och
carporten, mm.
Bostadsrittsinnehavare fr girna ha husdjur sdsom hundar och katter, men ansvarig
dgare skall halla husdjuret under tillsyn for att forebygga skador eller avsevirda
oldgenheter. (se lagen om tillsyn 6ver hundar och kattor)
Styrelsen bor informera alla inom bostadsrittsférening sjétrollet skriftligt, vilka
stadgar som giller angéende husdjur hundar och kattor inom vért bostadsomréde.
Vissa Riksbyggen och HSB omréden forbjuder 16sdrivande katter och hundar pé sina
omraden.

Kopia pé forslag till motioner har ocksé anlagts i brevladan pa kvartershuset.

Med vénlig hélsning
Kenneth Hallberg

Kenneth Hallberg
Sjotrollets vig 23
393 59 Kalmar







Styrelsens svar pa motioner till arsmétet 2022 fran Kenneth Hallberg:

1. Kenneth féreslar att alla blomkrukor i gatorna bér bytas ut mot sk vippskyltar med
uppmaningen att kéra sakta, vilket skulle bli billigare och enklare d@n blommor enligt
forslagsstallaren.

Styrelsen menar att blommor ser betydligt trevligare ut an vippskyltar och &r
tveksamma till att det skulle h6ja motivationen till nedsatt fart. Vid infarten till vart
omréade finns skylt som talar om att har géller gangfart och alla boende har vid
upprepade tillfillen fatt information om detta via INFO-bladet. Vi far fortsatta
informera och vid behov tala med den férare som missat informationen. Styrelsen
anser att blommor bade férskdnar vart omrade och skapar ett trivsamt intryck, vilket
gagnar féreningen, bade fér oss som bor har och for bestkare.

Styrelsen féreslar att motionen avslas.

2. Kenneth tar i denna del upp problemet med I3sspringande katter som fororenar bade
pa grannars tomter och skapar andra problem.
Styrelsen dr enig med forslagsstdllaren om att manga i féreningen ibland upplever att
grannarnas katter dr ett problem, och att inte alla djurdgare tar tillrdckligt stor
hansyn till andra boende. Katter far stréva runt ute, bade pa den egna och andras
tomter, las mer pa Jordbruksverkets hemsida. Djurdgare ska dock ha tillsyn éver sina
katter och bdr, om de strévar runt utomhus, vara kastrerade eller steriliserade samt
ha tillgang till mat och vatten hos sin dgare.
Som boende i en férening med grannar tétt intill varandra maste alla anstrdanga sa att
inte grannarna blir stérda, det kan vara hog musik eller som i detta fall katter. For att
uppnéa god grannsimja maste djurdgare tanka pa att alla kanske inte ar lika
intresserade av djur som man sjilv, man kan t.ex. ha en allergi eller vara radd for
djur. En boende kan ha en eller ett fatal katter och ha noggrann tillsyn dver sitt djur
for basta grannsamja, enligt styrelsens mening.

Styrelsen anser att motionen darmed ar besvarad.
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Styrelsen for RBF Sjotrollet far hirmed

nm 5] ll‘ s SErerloalsi s riikenshanscr
Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Avrets resultat visar ett dverskott 907 300 kr innan avséttning till féreningens underhélisfond och innan
ianssprékstakande av underhéllsfonden medel skett. Resultatet efter fondfordndringen ger ett underskott pa 19 198 kr.

Driftkostnaderna i foreningen rep och underhall &r hogre jamfort med foregéende ar.
Driftkostnader sa som el, vatten, vdrme och soppor &r ndgot 6kat jamfort med foregdende &r. Réntekostnaderna har
minskat, p.g.a. omsatta lan till béttre rinta.

Antagen budget for det kommande verksamhetséaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 408% till 0,51%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret

fran 408% till 437%.

I resultatet ingér avskrivningar med 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 717 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kalkstenen 23 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 26 parhus med 52 ldgenheter.

Det finns ocksé ett gruppboende med 4 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1992-1994. Fastigheternas adress 4r
Sjotrollets vig 1-54 i Kalmar.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 24
4 rum och koék 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 4  Gruppboende

Antal p-platser 4

Total tomtarea 37 198 m?
Total bostadsarea 5076 m?
Total lokalarea 103 m?
Arets taxeringsvirde 64 421 000
Foregéende &rs taxeringsvérde 54 861 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f& aterbéring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Arets aterbéring uppgick till 3 900 kr och utdelningen pé andelarna till 291 600 kr.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk fovaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Kalmarsund vind

El Kalmar Energi, fjirrvéirme
Fiberkabel Telia
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhéll for 74 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsfreningar.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhaliskostnaden totalt till 15 124 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 512 tkr (298 kr/m?). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 197 kr/m2.

Hér kan du vélja att visa information om foreningens underhélisfond, t.ex. beréiknad férandring av fondsaldo och
kommande &rs kostnader for underhall samt eventuellt tillgéingliga medel fér finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Installation av fiberkabel 2010
Byte av tvittstugeutrustning 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Markytor 73 502

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte vdrmevixlare 2021 Ej beslutat
Byte ldgenhetsaggregat 2027 Ej beslutat
Takrenovering 2029 Ej beslutat
Stambyte 2032 Ej beslutat
Tegelfasad 2025 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Gustafsson Ordforande 2022
Jan-Eric Gustafsson Sekreterare 2022
Henrik Eriksson Vice ordférande 2022 Avgick i sep 2021
Gote Bickstedt Ledamot 2023
Hans Ljung Ledamot 2022
Sonja Héhrmann Ledamot 2023
Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Petersson Suppleant 2022
Markus Dahmberg Suppleant 2023
Sara Braw Suppleant 2022
Ulla Béckstedt Suppleant 2023
Suppleant
Hans Olsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Kerstin Linsved revisor 2022
Fortroendevald
Laila Holvoe revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eivor Gullin 2022
Kristina Gustafsson 2022

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 81 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4254 4253 4247 4254 4254
Resultat efter finansiella poster 907 909 370 681 1119
Arets resultat 907 909 370 681 1119
Resultat exklusive avskrivningar 1717 1718 1180 1490 1929

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 717 718 180 490 994
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 193 197 197 197 181
Balansomslutning ' 52 032 51 836 51 855 52238 52 885
Soliditet % 25 23 22 21 19
Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér % 0,51 0,59 0 0 0

Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar % 437 408 324 307 291
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 810 810 810 810 810
Driftkostnader, kr/m? 368 303 435 373 287
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 354 295 326 295 258
Rénta, kr/m? 93 106 133 132 134
Underhallsfond, kr/m? 2011 1 870 1 680 1578 1394
Léan, kr/m? 7 380 7 529 7 687 7 844 7 939
Genomsnittsréinta % 1,24 1,39 1,71 1,63 1,67
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drcts borjan 2 405 996 0 0 9490129 -633336 908 878

Disposition enl. &rsstammobeslut 908 878 908 878

Reservering underhélisfond 1 000 000 -1 000 000

Ianspréktagande av

underhélisfond =73 502 73 502

Arets resultat 907 300

Vid drets slut 2 405 996 0 0 10 416 627 -650 956 907 300

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 275 542
Avrets resultat 907 300
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 73 502
Summa 256 344

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 256 344

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4254091 4253 495
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 802 120 919
Summa rorelseintiikter 4 396 893 4 374 414
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1907 127 -1 535911
Ovriga externa kostnader Not 5 -510 150 -531 001
Personalkostnader Not 6 -86 775 -64 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -809 439 -809 439
Summa rorelsekostnader -3 313 491 -2 941 206
Rorelseresultat 1 083 401 1433208
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 291 600 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 344 12 024
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -481 046 -536 353
Summa finansiella poster -176 102 -524 330
Resultat efter finansiella poster 907 300 908 878
Arets resultat 907 300 908 878
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 42 001 674 42 811 113
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 42 001 674 42 811 113
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 3037500 3037 500
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 90 650 90 650
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 3128150 3128 150
Summa anléiggningstillgdngar 45129 824 45 939 263
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9558 0
Ovriga fordringar Not 16 4219 4165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 180 393 155 939
Summa kortfristiga fordringar 194 170 160 104
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 6708 180 5736 800
Summa kassa och bank 6708 180 5736 800
Summa omsittningstillgangar 6 902 350 5 896 904
Summa tillgangar 52032174 51 836 166
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 405 996 2 405 996
Fond for yttre underhall 10 416 627 9490 129
Summa bundet eget kapital 12 822 623 11 896 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -650 956 -633 336
Arets resultat 907 300 908 878
Summa fritt eget kapital 256 344 275 542
Summa eget kapital 13 078 967 12 171 667

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25 452 547 29 862 044

Summa langfristiga skulder 25 452 547 29 862 044

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 12 766 000 9156 503
Leverantorsskulder Not 20 132 525 85 345
Skatteskulder Not 21 62 872 61008
Ovriga skulder Not 22 58 469 61576
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 480 793 438 023
Summa kortfristiga skulder 13 500 659 9 802 455
Summa eget kapital och skulder 52 032 174 51 836 166
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbéttringar Linjéar 30

Mark ér inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4112 832 4112 832
Arsavgifter, lokaler 136 608 136 608
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -149 -745
Summa nettoomsittning 4 254 091 4 253 495

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 93 125 93 721
Ovriga lokalintikter 3428 2 630
Ovriga ersittningar 20353 21890
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintakter 25 896 2 680
Summa 6vriga rorelseintakter 142 802 120 919

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall =73 502 -39 938
Reparationer -247 812 -80 262
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -455 280 -403 736
Forsakringspremier -49 043 -42 833
Aterbiring fran Riksbyggen 3900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -7793 -7 030
Serviceavtal -28 050 0
Bevakningskostnader -8 100 -8 100
Sné- och halkbekdmpning -38 824 -8 823
Erséttningar till hyresgéster -360 0
Forbrukningsinventarier -13 665 -14 829
Vatten -233 155 -226 239
Fastighetsel -35250 -36 386
Uppvérmning -590 185 -5471795
Sophantering och atervinning -115211 -104 176
Forvaltningsarvode drift -14 799 -15 765
Summa driftskostnader -1 907 127 -1 535 911

12 | ARSREDOVISNING RBF Sjétrollet Org.nr: 716404-5358



Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -330518 -331 585
IT-kostnader -145 178 -145 339
Arvode, yrkesrevisorer -16 063 -15 375
Ovriga forvaltningskostnader -4 600 -7 301
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -9282 -14 390
Medlems- och foreningsavgifter -2 860 -2 860
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga externa kostnader 0 -12 500
Summa ovriga externa kostnader -510 150 -531 001
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -43 700 -43 200
Sammantréidesarvoden -20 650 -14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -10 425 -7 155
Summa personalkostnader -86 775 -64 855
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -802 099 -802 099
Avskrivning Anslutningsavgifter -7 340 -7 340
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -809 439 -809 439
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 291 600 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 291 600 0
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 13 235 12 024
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 109 0
Summa ovriga rianteintakter och liknande resultatposter 13 344 12 024
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -480 480 -536 353
Ovriga réntekostnader -566 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -481 046 -536 353
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 64 167 920 64 167 920
Mark 2266 560 2266 560
Anslutningsavgifter 220 200 220 200
66 654 680 66 654 680
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 66 654 680 66 654 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 661 601 -22 859 502
Anslutningsavgifter -181 966 -174 626
-23 843 567 -23 034128
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -802 099 -802 099
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7 340 -7 340
-809 439 -809 439
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 653 006 -23 843 575
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 001 674 42 811 113
Varav
Byggnader 39 704 220 40 506 319
Mark 2 266 560 2266 560
Anslutningsavgifter 30 894 38234
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Taxeringsvdrden

Bostider 2 869 000 2 869 000
Lokaler 684 000 684 000
Smahus 60 868 000 51308 000
Totalt taxeringsvarde 64 421 000 54 861 000
varay byggnader 47 960 000 38 400 000
varav mark 16 461 000 16 461 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81227 81227
81 227 81227
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 81 227 81 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -81 227 -81227
-81 227 -81 227
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i infresseforetag och gemensamt styrda foretag 3037500 3 037 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3037 500 3 037 500
styda foretag
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andra aktier och andelar 90 650 90 650
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 650 90 650
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 30 0
Kundfordringar 9528 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 558 0
Not 16 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4219 4165
Summa ovriga fordringar 4219 4165
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 50614 49 043
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 599 82 935
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 244 23961
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21936 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 393 155 939
Not 18 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 14 282 7 240
Bankmedel 5460 156 4146 921
" Transaktionskonto 1233742 1582638
Summa kassa och bank 6708 180 5736 800
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 38218 547 39 018 547
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
Nista ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -11 966 000 -8 356 503
Langfristig skuld vid arets slut 25 452 547 29 862 044

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,89% 2022-01-18 8456 503,00 0,00 100 000,00 8356 503,00
SBAB 1,71% 2022-03-18 3759 497,00 0,00 25 000,00 3734 497,00
SBAB 1,43% 2024-05-10 6529 170,00 0,00 250 000,00 6279 170,00
SBAB 1,38% 2024-12-06 . 7 802 505,00 0,00 100 000,00 7 702 505,00
SBAB 1,14% 2025-05-09 6279 451,00 0,00 250 000,00 6029 451,00
SBAB 1,07% 2025-11-14 6191 421,00 0,00 75 000,00 6116 421,00
Summa 39 018 547,00 0,00 800 000,00 38 218 547,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 800 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som Kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 11 966 000 kr avser 1an som Idper ut och som foreningen har for avsikt att inte l6sa

utan istillet villkorsindra Av den lingfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter

balansdagen. Resterande skuld 34 218 547 forfaller efter 5 &r.

Not 20 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 132 525 65 841
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 19 504
Summa leverantérsskulder 132 525 85 345
Not 21 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 62 872 61 008
Summa skatteskulder 62 872 61008
Not 22 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 470 16 470
Skuld sociala avgifter och skatter 41 999 37 808
Clearing 0 7298
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 800 000
Summa ovriga skulder 58 469 861 576
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31

2021-12-31
Upplupna réntekostnader 42 247 43 366
Upplupna elkostnader 4915 3242
Upplupna vérmekostnader 63 114 55367
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 370 518 336 048
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 480 793 438 023
Not Stdllda sédkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 59 676 000 59 676 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstédmman i Riksbyggen Brf Sjétrollet, org.nr 716404-5358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjotrollet
for 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortséatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
félid av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
h&nsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Sj6trollet
for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ®vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nég/on
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

_Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och_amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande &ver 4ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser I16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1907 127 1535911
Ovriga externa kostnader 510 150 531001
Personalkostnader 86 775 64 855
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 809 439 809 439
anlédggningstillgdngar
Finansiella poster 176 102 524 330
Summa kostnader 3 489 593 3 465 536
809 439,00,
773 027,00
I Ovriga kostnader

1907 127,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 9 555 15765
Tradgérdsskotsel extra debiterat 5243 0
Rabatt/aterbéring fran RB -3 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete 7793 7030
Serviceavtal 28 050 0
Bevakningskostnader 8100 8 100
Sno- och halkbekédmpning 38 824 8823
Rep utgift mtrl inkop bostédder 0 2556
Rep bostédder utg for kopta tj 39910 4200
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 3167 16 667
Rep install utg for kopta tj Virme 11178 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 11 606 10 559
Rep install utg for kopta tj El 21 850 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 7780 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2598 2 800
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 8 150 13 803
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 6 622 0
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 5674 531
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 2192 0
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 20 625 0
Vattenskador 94 416 29 146
Ovriga forsiakringsskador 12 045 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 20 503
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 73 502 19 435
Fastighetsel 35250 36 386
Uppvérmning 590 185 547 795
Vatten 233 155 226 239
Sophdmtning 110 356 104 176
Hyra container 4 855 0
Fastighetsforsdkring 49 043 42 833
Erséttningar till hyresgéster 360 0
Fastighetsskatt 455280 403 736
Forbrukningsinventarier 1 663 0
Forbrukningsmaterial 12 002 14 829
Summa driftkostnader 1907 127 1535911

90 185,00

35 250,00

233 155,00
115 211,00

247 812,00

73 502,00
612 013,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31

2020-12-31

BOA

5076 kr/kvm

5076 kr/kvm

Belopp i kr

[\
o
[\
e

[\
<
|\
[

Bevakningskostnader

Digitala tjsnster (Bredband, TV etc)
Ersdttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Fjarrvéirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra container

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/dterbdring frén RB

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kipta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl ink6p bostdder

Serviceavtal

Sno- och halkbek@mpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel extra debiterat

UH gem utrym utg for kopta tj Méalning & Tapetsering

UH gem utrym utg for kopta tj Tviéttutrustning
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Ventilation

UH lokaler utg for kopta tj Malning & Tapetsering

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund

Ovriga forsékringsskador

Summa driftkostnader
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" oam Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F SJ Ot ro I I et for RBF Sjotrollet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér heba Livet
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